6.3
Satzung

vom 30.08.1989

iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der Stadt Bad Minstereifel

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S. 475/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Rechtsbereini-
gungsgesetzes 1987 fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 06.10.1987 (GV NW S. 342)
hat der Rat der Stadt Bad Miinstereifel in seiner Sitzung am 30.08.1989 folgende
Satzung beschlossen:

§ 1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen
erhebt die Stadt Bad Minstereifel ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2**
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. Fiir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen und Wege
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

2. fir die zum Anbau bestimmten &ffentlichen Plitze bis zu 8 m Breite fiir jede
anbaubare Seite;

3. fir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

4. fir die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Ziffer 3
BauGB) bis zu 21 m Breite;

5. fiir Parkflachen (Abstellfldchen fir Kraftfahrzeuge),
a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Ziffern 1 - 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von je 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffern 1 - 4 genannten Erschlie-
Bungsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der
Flichen aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksfldchen;
§ 6 Abs. 5 findet Anwendung;

6. fir Grinanlagen,

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Ziffern 1 - 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von je 4 m,
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b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffern 1 - 4 genannten Erschlie-
Bungsanlagen, aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der
Flachen aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksfldchen;
§ 6 Abs. 5 findet Anwendung.

7. fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestand-
teil der ErschlieBungsanlagen sind. Art und Umfang derartiger Anlagen setzt
der Rat der Stadt Bad Miinstereifel im Einzelfall durch ergdnzende Satzung

fest.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Ziffern 1 - 4 gehdren insbesondere die
Kosten fiir:
a) den Erwerb der Grundfldchen,

b) die Freilegung der Grundfldchen und den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschlieBlich des Unter-
baues, der Befestigung der Oberfliche sowie notwendiger ErhShungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radfahrwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwdsserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Bdoschungen, Schutz- und Stitzmauern,

j) den AnschluB an andere Erschliefungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
1) die Befestigung oder gdrtnerische Gestaltung von Schrammborden.

(3) Fiir Parkflachen, Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen gilt der Absatz 2
sinngemaB.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch die Kosten, die fiir die Teile der Fahr-
bahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten StraBe entstehen, die lber die
Breiten der anschlieBenden freien Fldchen hinausgehen.

(5) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergroBern sich die
in Abs. 1 angegebenen MaBe fiir den Bereich des Wendehammers bis zu 8 m.

§ 3 **
Ermittlung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdchlichen
Kosten ermittelt.
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Der Aufwand fir Bestandteile der Entwdsserungsanlage, die nicht ausschlieBlich
der StraBenentwidsserung dienen, wird in dem Verhdltnis aufgeteilt, wie die
Kosten einer selbstdndigen Anlage fir jede der Funktionen zueinander stehen.
Hiernach ergeben sich folgende Anteile fiir die StraBenentwdsserung:

a) Oberflichenwasserkanal fir StraBen- und Grundstiicksentwdsserung 50 v. H.

b) Mischwasserkanal fiir StraBenentwdsserung sowie Schmutz- und Oberfldchen-
wasser von Grundstiicken 27 v. H.

c) Mischwasserkanal fiir StraBenentwdsserung und Schmutzwasser von Grundstiicken
38 v. H.

Hat die Kanalleitung eine gréBere DurchfluBéffnung als 0,20 gm, so wird nur
der Aufwand beriicksichtigt, der bei Verlegung einer Leitung dieser Dimension
entstanden wire.

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungs-
anlage ermittelt.
Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfshigen ErschlieBungsaufwand
fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen
Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Ziffer 4), fir Parkfldchen und
fiir Griinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziffer 5 b) und 6 b) und fiur Immis-
sionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Ziffer 7) werden entsprechend den Grundsdtzen
des § 6 den zum Anbau bestimmten StraBen, Wegen und Pl1atzen, zu denen sie von
der ErschlieBung her gehdren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet
keine Anwendung, wenn Parkflichen, Griinanlagen oder Immissionsschutzanlagen
als selbstindige ErschlieBungsanlagen abgerechnet werden. Dies ist dann der
Fall, wenn diese Anlagen einem anderen Abrechnungsgebiet zur ErschlieBung
dienen, als die zum Anbau bestimmten Straflen, Wege und Platze.

§ 4
Anteil der Stadt am beitragsfdhigen ErschiieBungsaufwand

Die Stadt trdgt 10 v. H. des beitragsfdhigen ErschiieBungsaufwandes.

§ 5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder einer Erschiie-
Bungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
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§ 6
Verteilung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte und gemdB § 4 gekirzte ErschiieBungsaufwand wird auf
die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes im Sinne des § 5 nach den Grund-
stiicksflachen verteilt. Dabei wird die Grundstiicksflache ihrer Ausnutzbarkeit
entsprechend mit einem Vomhundertsatz vervielfacht, der im einzelnen betragt:

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v.H.
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 v.H.
¢) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v.H.
d) bei viergeschossiger Bebaubarkeit 175 v.H.

e) bei mehr als viergeschossiger Bebaubarkeit erhdht sich
der Vomhundertsatz gemaB Buchstabe d) um 10 Prozentpunkte
fiir jedes weitere VollgeschoB.

Erschlossene Grundstiicke, die weder baulich, gewerblich noch industriell
genutzt sind und auch nicht baulich, gewerblich oder industriell genutzt
werden diirfen, aber einen entsprechenden Ziel- und Quellenverkehr von der
ErschlieBungsanlage aufweisen, werden mit der Grundstiicksfldche unter Be-
riicksichtigung der Tiefenbegrenzung angesetzt.

Hierzu gehdren nicht Grundstiicke, die nur wegen ihres derzeitigen Zuschnitts
nicht bebaubar sind.

(2) a) Als GeschoBzahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulédssige Zahl
der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan keine GeschoBzahl, sondern nur
eine Baumassenzahl aus, wird die der Abrechnung zugrunde zu legende Ge-
schoBzahl nach folgenden Grundsdtzen ermittelt:

2,0 eingeschossig
3,0 zweigeschossig
5,0 dreigeschossig
6,0 viergeschossig
7,0 finfgeschossig
9,0 sechsgeschossig.

bei Baumassenzahl 1
bei Baumassenzahl iber 2
bei Baumassenzahl iiber 3
bei Baumassenzahl iiber 5
6
7

bei Baumassenzahl ilber
bei Baumassenzahl liber

Ist im Bebauungsplan weder die GeschoBzahl noch die Baumassenzahl, sondern
nur die Grundflichenzahl und die GeschoBflachenzahl festgesetzt, ergibt
sich die Anzahl der Vollgeschosse aus der Division der GeschoBfldchenzahl
durch die Grundflichenzahl im Sinne des § 17 Baunutzungsverordnung; hierbei
werden Bruchzahlen auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet.
Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne der BauNVO sind, werden
hinzugerechnet, wenn sie iiberwiegend gewerblich, industriell oder in
gleichartiger Weise genutzt werden.

b) Ist im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht eine hohere GeschoBlzahl
zulissig oder tatsdchlich vorhanden, so ist diese zugrundezulegen.

¢) Gewerblich oder industriell nutzbare oder tatsdchlich genutzte Grundstiicke,
auf denen keine Bebauung zuldssig ist, werden als zweigeschossig bebaubare
Grundstiicke angesetzt, wobei auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist. Eine
Erhdhung des Vomhundertsatzes gemidB Abs. 3 erfolgt nicht.

d) Grundstiicke im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, die als Gemeinbe-
darfsflichen ohne Festsetzung der GeschoBzahl ausgewiesen sind, jedoch
ihrer Zweckbestimmung nach einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden soilen,
werden als zweigeschossig bebaubare Grundstiicke angesetzt.
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e) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dirfen,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke, sofern der Bebauungsplan
keine hohere GeschoBzahl zulaBt.

f) In unbeplanten Gebieten ist bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tat-
sdchlich vorhandenen Vollgeschosse maBgebend; bei unbebauten, aber bebau-
baren Grundstiicken ist maBgebend die Zahl der auf den benachbarten Grund-
stiicken des Abrechnungsgebietes im Sinne des § 5 iiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6 Abs. 2 Buchst. a
Satz 4.

g) Ist im Bebauungsplan fir die Gebdude keine GeschoB-, Grundfldchen- oder
Baumassenzahl, aber eine Maximalhthe festgesetzt oder ist in unbeplanten
Gebieten eine GeschoBzahl wegen der Besonderheit der Bauwerke nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 3,50 m des Bauwerkes als VollgeschoB ge-

rechnet.

Die nach Absatz 1 und 2 ermittelten Vomhundertsdtze sind fir Grundstiicke
a) in Kern- und Gewerbegebieten um 30 Prozentpunkte
b) in Industriegebieten um 50 Prozentpunkte

Zu erhdhen.

In anderen als Kern—, Gewerbe- oder Industriegebieten sowie in Gebieten, die
aufgrund der vorhandenen unterschiedlichen Bebauung oder Nutzung nicht einer
der in §§ 2 ff. Baunutzungsverordnung bezeichneten Gebietsarten zugeordnet
werden kénnen, gilt die in diesem Absatz vorgesehene Erhdhung fur Grundstiicke,
die ausschlieBlich oder iiberwiegend gewerblich, industriell oder in gleich-
artiger Weise (z.B. mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und
Schulgebduden) genutzt werden.

In unbeplanten Gebieten gilt die Erh6hung auch fir Grundstiicke, die ungenutzt
sind, auf demen aber bauliche, gewerbliche oder industrielle Nutzung, wenn
auch erst nach Vereinigung mit anderen Grundstiicken oder Grundstiicksteilen
zuldssig ist, wenn auf den benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes
die genannten Nutzungsarten iiberwiegend vorhanden sind.

(4) Als Grundsticksfidche im Sinne von Abs. 1 gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fiache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder industrielle Nutzungsfest-
setzung bezieht; dber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausgehende Grund-
stiicksteile bleiben unberiicksichtigt,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als
bauliche, gewerbliche oder industrielle Nutzung vorsieht,

a) bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fléche
von der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von héchstens 40 m,

b) bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder
tediglich durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit dieser verbunden
sind, die Fliche von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grund-
stiicksseite bis zu einer Tiefe von héchstens 40 m. Reicht die bauliche,
gewerbliche oder industrielle Nutzung iber diese Begrenzung hinaus, so
ist die Grundstiickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemaBige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestim-
mung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.
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(5) Grundstiicke an zwei aufeinanderstoBenden ErschlieBungsanlagen mit einem Eck-
winkel von nicht mehr als 135 Grad (Eckgrundstiicke) sind fiir beide Erschlie-
Bungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen
werden. Der Berechnung des ErschlieBungsheitrages werden die nach Abs. 1 und 4
sich ergebenden Berechnungsdaten jeweils nur mit 2/3 zugrundegelegt, wenn
be;de ErschlieBungsanlagen ganz oder teilweise in der Baulast der Stadt stehen
un

1. nach dem Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt werden oder

2. fiir eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung
eine Beitragspflicht fir die erstmalige Herstellung entstanden ist und noch
geltend gemacht werden kann oder durch Zahlung, ErlaB oder Verjahrung
erloschen ist.

Die Vergiinstigung wird fir solche Teileinrichtungen nicht gewdhrt, die

1. von der Stadt nicht an beiden ErschlieBungsanlagen hergestellt werden oder
hergestellt worden sind, weil sie in der Baulast des Bundes, des Landes
oder des Kreises stehen, oder

2. nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes in der anderen ErschlieBungs-
anlage nicht hergestellt werden oder

3. in der anderen ErschlieBungsanlage aufgrund einer ortsrechtlichen Regelung
oder des vorhandenen endgiiitigen Ausbaues nicht Merkmal der erstmaligen

Herstellung sind.

Die Regelung gilt fiir weitere ErschlieBungsanlagen entsprechend, wenn Grund-
stiicke durch mehr als zwei aufeinanderstoBende ErschlieBungsanlagen erschlos-

sen werden.

(6) Liegt ein Grundstiick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, so wird es zum Zwecke
der Abrechnung entsprechend dem Parzellierungsvorschiag des Bebauungsplanes,
ist ein solcher nicht vorhanden, in der Mitte geteilt, wenn ein Anbau zu
beiden ErschlieBungsanlagen zuldssig (ggf. auch nach GrundstiicksordnungsmaB-
nahmen) oder vorhanden ist und es sich aufgrund dessen um zwei Wirtschafts-
grundstiicke handelt.

Ist kein Anbau zu beiden ErschlieBungsanlagen zuldssig oder vorhanden, wird
eine Eckgrundstiicksverginstigung gemaB Abs. 5 gewdhrt.

(7) Die Vergiinstigungsregelung nach Abs. 5 und 6 gilt nicht in Gewerbe-, In-
dustrie— oder Kerngebieten sowie bei Grundsticken, die ausschlieBlich oder
iiberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise (z.B. mit
Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus— und Schulgebduden) genutzt
werden oder genutzt werden kdnnen.

(8) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in
einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2
BauGB) .
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§7**
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radfahrwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkfldchen,

die Grilnanlagen

die Beleuchtungsaniagen,

. die Entwdsserungsanlagen,

10. die Immissionsschutzanlagen,

11. die Schrammborde

WSO &N =

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Die Anwendung der Kostenspaltung im Einzelfall wird vom Rat der

Stadt beschlossen.

Absatz 1 findet sinngemaB Anwendung, wenn ErschlieBungsanlagen als Erschlie-
Bungseinheit gemdR § 130 Abs. 2 Satz 2 BauGB oder in Abschnitten
abgerechnet werden.

§ 8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

StraBen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen Eigentum der Stadt sind,
sie eine Verbindung mit dem iibrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und die
folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster (oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise) bestehen;

b) beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke;
die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag (oder einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise) bestehen;

¢) Entwasserungseinrichtungen mit AnschluB an die Kanalisation;
d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiltig hergestellt, wenn ihre Fl&chen
Eigentum der Stadt sind, sie eine Verbindung mit dem dbrigen &ffentlichen
Verkehrsnetz besitzen und

a) Plitze entsprechend Abs. 1 Buchstabe a), c) und d) ausgebaut sind;

b) Wege und offentliche, aus rechtlichen und tatsdchlichen Grinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhald der Baugebiete (z. B.
FuBwege, Wohnwege) entsprechend Abs. 1 Buchstabe b), c) und d) ausgebaut
sind;

c) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchstabe b) und c) ausgebaut sind;
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d) Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 5 b) dieser Satzung) entsprechend Abs. 1
Buchstabe a), c) und d) ausgebaut sind;

e) Grﬁgan]agen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 6 b) dieser Satzung) gartnerisch gestaltet
sind;

f) Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 7 dieser Satzung), die die
Merkmale der endgiiltigen Herstellung, die vom Rat der Stadt durch er-
gdnzende Satzung bestimmt werden, erfiillen.

(3) Der Rat kann im Einzelfall Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Er-
schlieBungsanlagen abweichend von den Absdtzen 1 und 2 festlegen.

§ 9
Vorausleistung

Im Falle des § 133 Abs. 3 des BauGB kénnen Vorausleistungen auf den zu erwartenden
ErschlieBungsbeitrag erhoben werden.

§ 10
Abl1dsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 des BauGB bestimmt sich nach
der Hohe des zu erwartenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht

nicht.

§ 11 *
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Bad Minstereifel dber die Erhebung von

Erschlieungsbeitrigen vom 16.12.1977 auBer Kraft.

Soweit eine Beitragspflicht nach bisherigem Recht entstanden ist, gelten anstelle
dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt der Entstehung der

Beitragspflicht gegolten haben.

* In Kraft getreten am 02.09.1989

#% §2,§3und § 7 gedndert durch die "1. Satzung vom 16.03.1993 zur Anderung
der Satzung der Stadt Bad Minstereifel iber die Erhebung von ErschiieBungs-
beitragen vom 30.08.1989"; in Kraft getreten am 20.03.1993.
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